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Exklusive Eigentumswohnungen

An der Oberfohringer Stralte
216 bis 216b ist ein teils denk-
malgeschutztes Ensemble,
bestehend aus drei Mehrfa-
milienhausern mit insgesamt
16 Wohnungen verschiedener
Grole in drei unterschiedlichen
Hausteilen entstanden.

Hier ist fiir Jeden das Richti-
ge dabei: Ob eine groRzugige
Gartenwohnung, eine geschickt
geplante Dreizimmerwohnung
mit groRem Balkon fur die klei-
ne Familie oder eine attraktive
Dachgescholiwohnung mit Ga-
lerie oder Sichtdachstuhl.

Das Ensemble wurde nach den
aktuellen Standards gebaut und
hochwertig gestaltet und wird
im Sommer 2024 fertiggestellt.

Sie konnen lhre neue Wohnung
nach Moglichkeit noch im Rah-
men unserer Musterkollektio-
nen nach lhren Wiinschen frei

gestalten.

Bei uns kaufen Sie provisions-
frei direkt vom Bautrager!

Bautrager:

NIKOLAUS KARPF BAU
(NKB) GMBH
SeitzstralRe 17

80538 Miinchen

Verkauf:

16 Wohnungen in
3 Mehrfamilienhdusern
mit Tiefgarage (Aufpreis)

Oberfohringer Str. 216-216b
81925 Miinchen

Mobil:  +41 (0) 77 967 87 18
E-Mail: info@nkb-muenchen.de
Web:  nkb-muenchen.de

Kontakt: Herr Gorken

Mobil: +49 (0) 157 / 80 22 05 34
E-Mail: goerken@genius-immobilien.de
Web: oberféhringer216.de



Leben in Miinchen-Oberfohring (Bogenhausen)

Im schonen Stadtteil Oberfoh-
ring haben Sie alle Geschafte
des taglichen Bedarfs in na-
her Umgebung. In nur wenigen
Minuten erreichen Sie Super-
markt, Backereien und viele
Geschifte des taglichen Be-
darfs. Nur wenige Meter ent-
fernt finden Sie eine Bushalte-
stelle, von der aus Sie schnell
zum Herkomerplatz oder zur
Tramhaltestelle ,St. Emmeram”
gelangen.

Kindertagesstatte oder Kinder-
garten, wie auch Grund- und
weiterfilhrende Schulen sind
ebenfalls gut und schnell er-
reichbar. Mit dem Auto sind
Sie in wenigen Minuten auf der
Autobahn A9 oder A99 und
konnen so auch Freizeitange-
bote aullerhalb von Mdunchen
unkompliziert  nutzen  oder
schnell zu Ihrem Arbeitsplatz
im Munchener Umland gelan-
gen. Weiterhin befinden sich
Drogeriemarkte,  Handwerks-
unternehmen der unterschied-
lichsten Branchen, Gartenmarkt
und Baumarkt in der direkten
Umgebung. Ganz besonderen

Freizeitwert bietet auch der nur
ein paar hundert Meter entfern-
te Englische Garten, nur wenige
Schritte trennen Sie vom direk-
ten Eintauchen in den grof3ten
Park der Stadt Munchen. Mit

Gasthofen und Restaurants
von gut burgerlich bis zum Ita-
liener um die Ecke vervollstan-
digt sich das vielfaltige Angebot
dieses attraktiven Stadtteils von
MUunchen.

BEZIRKSTEIL. .
OBERFOHRING

STADTBEZIRK 13
BOGENHAUSEN




Der im modernen Baustil errichte dritte Gebaudekomplex in zweiter Reihe



Grundstiick und Gebaudekomplex

Das Grundstuck, auf dem die
drei Gebaudeteile entstehen,
liegt an der Oberfohringer Stra-
Re 216 bis 216b, direkt gegen-
Uber der Pfarrkirche St. Lorenz
und vereint gute Verkehrsan-
bindung nahe der Effnerstralle
mit ruhiger Lage und von der
Hauptstralle zurlckversetzter
hoher Wohnqualitat einerseits
und hohem Freizeitwert durch
den nahen Englischen Garten.

Wir legen Wert auf eine solide,
konventionelle Bauweise, so
dass Ihr neues Eigenheim sei-
nen Wert lange erhalt und wir
lhnen eine hohe Wohnqualitat
bieten konnen. Wir achten auf
Details und wollen, dass Sie sich
viele Jahre in lhrer Wohnung
wohlfiihlen. So verwenden wir
bewusst ein Ziegelsystem, das

iber eine innenliegende Dam-
mung verfiigt, so dass wir auf
einen Vollwarmeschutz verzich-
ten konnen und gute wohnkli-
matische Bedingungen schaf-
fen konnen.

Diesen Anspruch unterstttzen
wir mit der Verwendung kon-
servierungsstofffreier Silikatfar-
ben. In den Wohnungen legen
wir Wert auf hochwertige Ma-
terialien und achten auf ent-
sprechend wertige Ausstattun-
gen und Bodenbelage. Auch im
denkmalgeschutzten Teil des
Gebaudes haben wir besonde-
ren Wert auf die Verwendung
von genau aufeinander abge-
stimmten Materialien gelegt, so
dass dieser Teil des Gebaudes,
der 1903/1904 erbaut wurde
zeitgemalen Ansprlchen ge-

recht werden kann. Natdrlich
wollen wir auch, dass Sie lhre
eigenen Wunsche einbringen
konnen und halten deshalb ins-
besondere bei den Bodenbela-
gen eine kleine Musterkollektion
vor. Aber auch dartber hinaus
gibt es naturlich Moglichkei-
ten lhr neues Eigenheim im
Rahmen von Sonderwiinschen
nach lhren Vorstellungen indi-
viduell mitzugestalten. Selbst-
verstandlich halten wir uns an
die Vorgaben der EnEV (in der
Fassung von 2016) und auch
an alle anderen Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung, des
Schall und des Warmeschut-
zes. Details hierzu finden Sie in
der in diesem Exposé enthalte-
nen Baubeschreibung.
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Haus 1 - Denkmal

GESAMTFLACHE AUFTEILUNG )
102,94 m? Wohnen Ankleide
18,81 m? 8,10 m?
VERKAUFSPREIS Kochen/Essen Diele
auf Anfrage 20,98 m? 6,43 m?
Schlafen zz;té i
11,47 m? ,/0M
AUSSENAN LAGE Bad Terrasse
Gartenanteil 663 m2 576 m?
231 m? !
Kind
15,25 m?
LAGE Arbeiten
6,36 m?
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4444444 Wohnflachen gemal Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
................................... Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.

TERRASSE




Haus 1 - Denkmal

GESAMTFLACHE AUFTEILUNG
52,24 m? Kochen/Essen/Wohnen

28,80 m?

VERKAUFSPREIS Schlafen

auf Anfrage 12,72 m?
Bad

5,01 m?
Diele
6,82 m?

moou
(2]

Wohnflachen gemal Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.




Haus 1 - Denkmal

GESAMTFLACHE AUFTEILUNG
48,04 m? Kochen/Essen/Wohnen
23,06 m?
VERKAUFSPREIS Schlafen
auf Anfrage 12,46 m?
Bad
4,67 m?
Diele
6,59 m?2
Balkon
LAGE 1,74 m?
DG e — [ ]
Wl B [
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.............................. Wohnflachen gemaR Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.
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87,92 m2 Kochen/Essen/Wohnen Kind

43,15 m? 13,08 m2
Schlafen Diele

auf Anfrage 17,49 m? 5,08 m?
Bad Abstellkammer
8,19 m? 3,29 m?
Diele wC
6,82 m? 1,59 m2
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Wohnflachen gemall Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmoglichkeit der Wohnung.
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Haus 2

GESAMTFLACHE
77,71 m?

VERKAUFSPREIS
auf Anfrage

AUSSENANLAGE

Gartenanteil
74 m?

LAGE

12

AUFTEILUNG

Kochen/Essen/Wohnen Arbeit
29,58 m? 8,59 m?
Schlafen Diele
15,43 m?2 4,01 m?
Bad Terrasse
6,55 m? 11,03 m?
Abstellkammer

2,14 m?

mo 9
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............................................. . Wohnflachen gemaR Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.




Haus 2

GESAMTFLACHE
93,05 m?

VERKAUFSPREIS
auf Anfrage

AUSSENANLAGE
Gartenanteil
137 m?

LAGE

AUFTEILUNG

Kochen/Essen/Wohnen Duschbad

29,53 m? 2,73 m?

Schlafen WC

14,06 m2 1,59 m?

Bad Diele

6,90 m? 6,09 m?

Arbeit Terrasse

6,33 m? 11,03 m?

Abstellkammer

1,92 m2
DI [ |
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Wohnflachen gemaR Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische

Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.
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Haus 2

GESAMTFLACHE AUFTEILUNG

73,75 m? Kochen/Essen/Wohnen Arbeit
30,23 m? 8,59 m?

VERKAUFSPREIS Schlafen Diele

auf Anfrage 15,73 m? 3,97 m?
Bad Balkon
6,58 m? 6,38 m?
Abstellkammer
1,79 m2
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-------------- . Wohnflachen gemal Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
----------------------- Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.

b O=F



Haus 2

GESAMTFLACHE AUFTEILUNG

96,93 m? Kochen/Essen/Wohnen Duschbad
29,53 m? 2,73 m?

VERKAUFSPREIS Kind 1 WC )

auf Anfrage 14,06 m? 1,59 m
Kind 2 Diele
14,27 m? 8,52 m?
Bad Abstellkammer
7,40 m? 1,92 m?
Schlafen Balkon
14,06 m2 5,36 m?
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--------------- 4 Wohnflachen gemaR Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
---------------------- Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.




67,88 m?2 Kochen/Essen/Wohnen Bad

29,48 m? 6,10 m?
Galerie/Arbeiten Diele
2
auf Anfrage 10,91 m? 33Tm
Abstellkammer Dachterrasse
1,53 m? 3,23 m?
Schlafen
13,35 m?
} L 00 e
oc NN
w s N

3

Wohnflachen gemalt Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmoglichkeit der Wohnung.

E———

LLIFTRALR KDCHEN ¢ ESSEN £ WOHNERN

DACHTERRASSE

L O=F



Haus 2

GESAMTFLACHE
79,88 m2

VERKAUFSPREIS
auf Anfrage

AUFTEILUNG

Kochen/Essen/Wohnen Bad

28,77 m? 6,17 m?
Schlafen Diele

14,39 m2 3,21 m?
Abstellkammer Dachterrasse
1,59 m? 12,55 m?
Galerie/Arbeiten

13,21 m2
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............. Wohnflachen gemal Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische

Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.
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122,59 m?

auf Anfrage

Gartenanteil
204 m?

18

Kochen/Essen/Wohnen Bad

39,29 m? 8,08 m?
Schlafen Diele
17,88 m2 9,55 m?
Duschbad Abstellkammer
5,81m? 2,99 m?
Kind 1 Terrasse 1
11,70 m2 2,48 m?
Kind 2 Terrasse 2
12,90 m2 7,59 m?
Terrasse 3
3,84 m?
- DG [ ]
oc NN NN
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Wohnflachen gemalk Wohnflachenberechnung geringfligig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmoglichkeit der Wohnung.
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TERRASSE

DIELE

KOEHEN / ESSEN [ WOHNEN

TERRASSE

TERRASSE




103,40 m?

auf Anfrage

Gartenanteil
292 m?
N
w o
s

BAD

O=<F

216

BAD

Kochen/Essen/Wohnen
44,44 m?

Schlafen

14,56 m?

Bad

6,40 m?

WC

3,47 m?
Abstellkammer

434 m?

3

TERRASSE

SCHLAFEN

DIELE

KOCHEN { ESSEN [ WOHNEN

TERRASSE

Diele
9,01m?
Terrasse 1
2,48 m?
Terrasse 2
7,59 m?

Wohnflachen gemaR Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmoglichkeit der Wohnung.
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Haus 3

GESAMTFLACHE AUFTEILUNG
87,89 m2 Kochen/Essen/Wohnen wC
34,42 m? 1,67 m?
VERKAUFSPREIS Schlafen Diele
auf Anfrage 13,44 m2 9,27 m?
Arbeit/Gast Abstellkammer
9,73 m2 1,90 m?
Bad Balkon 1
7,81 m2 2,28 m?
Balkon 2
7,37m?

mouou
Do

Wohnflachen gemaR Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.

BALKON
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Haus 3

GESAMTFLACHE
43,90 m?
VERKAUFSPREIS
auf Anfrage
LAGE

N

w (o]
S

AUFTEILUNG

Wohnen Bad
16,17 m? 4,92 2
Kochen Diele
5,32 m? 3,67 m?
Schlafen Balkon
9,57 m? 3,46 m?

mo v
(2]

1 2 ’ 3

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Wohnflachen gemal Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
......................... Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.

BALKON
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89,91 m? Kochen/Essen/Wohnen
34,52 m?
Schlafen
auf Anfrage 13,22 m?2
Kind
10,38 m2
Bad
6,64 m?

0G
w o EG
3

BAD

BALKOMN

BaD

b . : DIELE

KOCHEN [ ESSEM / WOHNEN

BALKON

Duschbad

3,47 m?

Diele

10,07 m2
Abstellkammer
1,96 m?

Balkon 1

2,28 m?

Balkon 2

7,37 m?

Wohnflachen gemalk Wohnflachenberechnung geringfligig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmoglichkeit der Wohnung.
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166,32 m? Kochen/Essen/Wohnen Duschbad

54,84 m? 7,18 m?
Schlafen Duschbad
auf Anfrage 1312 m2 347 m?
Bad Diele
10,18 m2 3,45 m?
Kind 1 Terrasse 1
12,54 m? 36,83 m?
Kind 2 Terrasse 2
12,54 m? 5,63 m?
Terrasse 3
5,63 m?2
L DG .
S e
w e N
s

Wohnflachen gemal Wohnflachenberechnung geringfiigig abweichend. Systematische
Darstellung der Lagen und beispielhafte Einrichtungsmaglichkeit der Wohnung.

TERAASSE TERRASSE

BAD

BAD h 4 o =
ABSTELL

_ DIELE

KOCHEN [ ESSEN [ WOHNEN
: : = —_ =
TERRASSE

216
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Sondernutzung der AuBenanlagen

Die Erdgschosswohnungen verflgen Uber einen Gartenanteil (Sondernutzungsrecht). Die Zuordnung ist
aus den farblich abgegrenzten Flachen schematisch ersichtlich. Die Ubrigen Grundstlcksflachen sind
allgemeine Verkehrsflachen der Bewohnerinnen und Bewohner.

GARTENANTEILE
Wohnung Nr. 1
231 m?
Wohnung Nr. 6
74 m?

Wohnung Nr. 7
137 m?
Wohnung Nr. 12
204 m?
Wohnung Nr. 13
292 m?

Kesdd

Blick in den Garten der Wohnung Nr. 13 Zuwegung zum Einang von Haus 3

e OSF



w7777

Blick vom Bestandsgebaude mit Anbau auf den solitar stehenden Neubau mit Blick auf den Garten zu Wohnung Nr. 13

Blick auf die teilumlaufende Dachterrasse der Wohnung Nr. 17

O=F g



INTERESSE?

Zogern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen
Beratungs- und
Besichtigungstermin!




